RELATORIO DE VISTORIA - RV-21

Local/obra: QMSW 5, Lote 2, Blocos A/B/C/D, Setor Sudoeste, Brasilia (DF)
Interessado: Condominio Montblanc Studios (Comisséo de Obras)
Elaboragdo: Eng® Urubatan Barros — CREA 1792/D -DF Data: 23.03.2022

I - Vistoria:

A vistoria teve como objetivo a fiscalizagdo das obras de revitalizacao das
juntas de dilatagdo e das lajes de piso do 1° subsolo, na parte que serve também como
teto do 29 subsolo, do Condominio Montblanc Studios, localizado no QMSW 5, Lote 2,
Blocos A/B/C/D, Setor Sudoeste, Brasilia (DF), adjudicados a empresa PIMAR.

Conforme Termo de Referéncia, Planilha Orgamentaria e Aditivo Contratual,
0s servicos a executar, em sintese, compreendem:

a) Tratamento das juntas de dilatacdo entre pilares e vigas

b) Tratamento das juntas de dilatacao entre lajes com rebaixos;

c) Tratamento das fissuras nas faces inferiores e superiores das lajes de teto do 2°
subsolo;

d) Tratamento das juntas de dilatacdo ao nivel da estrutura, remocdo estreita faixa
do concreto de enchimento do piso da circulacdo de veiculos, execucdo de vigota,

impermeabilizacao e novo enchimento com concreto.
Participaram da vistoria as seguintes pessoas:

> URUBATAN N. SIMOES DE BARROS, engenheiro fiscal contratado pelo
Condominio;

» RODRIGO ROSAS (membro da Comissao de Obras)

> MARCELO MACHADO GUIMARAES, engenheiro responsavel técnico da obra
(PIMAR)

» O Sr. GILBERTO GOMES (Encarregado da Obra).

De acordo com a vistoria, o andamento da obra, incluindo os servigos

originais e os extraordinarios em andamento ou finalizados, é o seguinte:

e) Em andamento a recuperacao das juntas de dilatagdao entre vigas da ETAPA 3,
com execucdo da abertura da canaleta, execucao da vigota, impermeabilizacao
com manta asfaltica, teste de estanqueidade e concretagem da valeta;

f)  Finalizado o tratamento da junta entre lajes rebaixadas da etapa 4, com
execucdo da abertura da canaleta, execugdo da vigota, impermeabilizagdo com
manta asfaltica, teste de estanqueidade e concretagem da valeta;

g) Finalizada a impermeabilizacdao da junta de dilatagdo em frente a rampa de
veiculos, com abertura de canaleta, colocacdo de manta asfaltica, execucdo de

vigota e concretagem;
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h) Em andamento os servicos de tratamento das demais juntas de dilatagdo da
circulacdo de veiculos e das juntas entre vigas (ETAPA 5), conforme indicado no
projeto da obra. Finalizados a abertura de canaleta e aplicacdo de manta
asfaltica;

i) Em execucgdo o tratamento das fissuras das lajes de teto do 2° subsolo da etapa
5;

II - Analises, definicoes e recomendacoes

Os servicos estdo sendo executados em conformidade com as
recomendacbes dos fabricantes, com as orientagdes contidas no Termo de Referéncia e

nos detalhes executivos elaborados durante a obra.

Com a execucdo do teste de estanqueidade foi observado vazamento
pontual na impermeabilizacdo da junta de dilatagdo da viga entre as etapas 2 e 3. De

acordo com informacdes do encarregado da PIMAR os servigos serao revisados.

A PIMAR solicitou a este fiscal a avaliagdo técnica quanto ao percentual
executado de obra, de modo a apresentar a correspondente fatura. Em razdo da
solicitacdo da empreiteira, foi realizada a medicdo devida, cujos resultados sdo

apresentados a seguir:

Servicos originais
a) Juntas entre vigas: 60% da etapa E1, 60% da E2, 100% da E3 e 100% da E4,

tendo cada uma 35,35m e o total de 141,40 m;

b) Juntas entre vigas da Etapa 5: 75% das juntas

c) Juntas entre lajes com rebaixo: 100% executado em todas as juntas E1, E2, E3
e E4, num total de 141,40 m;

d) Juntas entre lajes com rebaixo da etapa 5: 50% das juntas

e) Tratamento de fissuras nas lajes: 100% das etapas E1 e E2; 100% da etapa E3;
62,5% da etapa 4 e 62,5% da etapa 5;

f)  Servicos gerais: restante 1 (uma) quinzena, incluindo o faturamento a ser

apresentado pela PIMAR.

Servico extraordinarios
g) Juntas entre vigas (E1, E2, E3, E4) e entre laje com rebaixo (E4 lado direito):
141,40m, sendo: 100% da etapa E1; 100% da E2; 100% da E3 e 80% da E4;
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h) Junta em frente a rampa de veiculos: 80% da junta entre lajes com rebaixo.

Com os percentuais medidos e considerando as andlises fisico-financeiras
efetuadas no Relatério de Vistoria RV-14, de 18.01.22, este Vistor apurou os seguintes
valores de obras executadas, tomando-se por base os valores unitdrios e totais do

contrato original e do aditivo:

Servigos originais - Calculo do valor executado

Servico Unitario Servico Total executado
Previsto R$/m2 Executado
Juntas entre vigas (E1 e 70,70 m 238,06/m 42,42 m R$ 10.098,50
E2)
Juntas entre vigas (E3 e 70,70 m 238,06/m 70,70 m R$ 16.830,84
E4)
Juntas entre vigas da 98,05 m 238,06/m 73,54 m R$ 17.506,93
Etapa 5
Juntas entre lajes com | 141,40 m 240,51/m 141,40 m R$ 34.008,11
rebaixo (Etapas E1, E2,
E3, E4)
Juntas entre lajes com 71,10 m 240,51 35,55 m R$ 8.550,13
rebaixo da etapa E5
Tratamento fissuras em | 936,00 m=2 44,91 702,00 m2 R$ 31.526,82
lajes (E1 até E5)
TOTAL EXECUTADO SERVICOS INICIAIS R$ 118.521,33
Cento e dezoito mil quinhentos e vinte e um reais e trinta e
trés centavos)

Servigcos extraordinarios — Calculo do valor executado

Servico Unitario Servico Total executado
Previsto R$/m2 Executado
Juntas entre vigas (E1, 141,40 m 572,62/m 134,33 m R$ 76.920,04

E2, E3) e entre lajes

com rebaixo da E4

Junta sobre a rampa de 20,75 m 572,62/m 17,63 R$ 10.095,29

veiculos
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TOTAL EXECUTADO SERVICOS EXTRAORDINARIOS R$ 87.015,33

R$ 72.012,69 (setenta e dois mil e doze reais e sessenta e

nove centavos)

Incluindo o prazo do aditivo contratual o total de quinzenas prevista para a
execucao da obra e do respectivo faturamento ficou em 8 (oito). Assim, o valor relativo a
servigos preliminares, administrativos e complementares para fins de medicao ficou
divido em oito parcelas de R$ 6.731,08. Para o total de 7 (sete) quinzenas ja decorridas
o valor para o citado item resultard em R$ 47.117,56 (quarenta e sete mil cento e

dezessete reais e cinquenta e seis centavos).

O valor total dos servicos ja executados (iniciais, extraordinarios e
administracdo) é de R$ 252.654,22 (duzentos e cinquenta e dois mil seiscentos e

cinquenta e quatro reais e vinte e dois centavos).

O valor efetivamente pago pelo Condominio a PIMAR até a presente data
(vide relatorio RV-17) é R$ 163.505,35 (cento e sessenta e trés mil quinhentos e cinco
reais e trinta e cinco centavos), no que resultard uma diferenca de R$ 89.148,87
(oitenta e nove mil cento e quarenta e oito reais e oitenta e sete centavos) entre o valor

correspondente aos servigos executados e o valor efetivamente pago.

O adiantamento de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), conforme sugestao
do relatério RV-14, estd sendo compensado em 4 (quatro) parcelas de R$ 10.000,00 (dez
mil reais). Com isso, o valor de servicos executados para fins de faturamento estaria
limitado a R$ 49.148,87 (quarenta e nove mil cento e quarenta e oito reais e oitenta e

sete centavos) para o qual este vistor manifesta total concordancia.

Em rapida analise, teriamos:

Total dos servigos contratados (originais e extras) ............... R$ 296.706,75
Adiantamento parcela inicial do contrato ............c..ooil, R$ 40.000,00
Faturas pagas durante a execucao da obra .........ccoeevvvininns R$ 163.505,35
Saldo do CONLrato uvvviiiii i i i e e R$ 93.201,40
Previsao de faturamento imediato .......ccovviiiiiiiiiiiiiieiins R$ 49.148,87

Previsdo de faturamento término de obra .........cccvvvvvinnnnn. R$ 44.052,53
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Vale observar que o valor previsto para faturamento de término de obra,
ultrapassa o valor de 10% que usualmente é reservado para recebimento definitivo da
obra, que no caso daria R$ 29.670,67.

Considerando o valor total contratado (R$ 296.706,75) e o valor
efetivamente realizado (R$ 252.654,22), se conclui que a obra estd com 85% (oitenta
e cinco por cento) dos servicos concluidos. Ha de se considerar ainda, que parte do
saldo remanescente (R$ 44.052,53) devera ser pago apds o recebimento definitivo da
obra.

As informacbGes contidas neste relatério técnico, a excecdo daquelas
relativas ao faturamento, foram prestadas ao engenheiro MARCELO durante a vistoria da

obra.

Visto do EngP responsdvel pela vistoria

Ty D
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F4 - Concretagem valeta junta Etapa 5

F3 - Concretagem valeta junta Etapa 5
(rampa)

(rampa)

F7 - Entulho depositado sobre vaga de veiculo F8 - Tratamento junta entre laje rebaixada
Etapa 4
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F10 — Valeta concretada Etapa 4 — laje entre vigas

F11 - Depésito de materiais em vaga de
garagem

F13 - Impermeabilizagéo junta Etapa 5

F15 - Tratamento fissuras laje teto 2° SS etapa 5 F16 - Tratamento fissuras laje teto 2° SS etapa 5
(VG 466-467)
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F18 — tratamento fissuras laje teto 2° SS Etapa 5 (vagas
F17 — Tratamento fissuras laje teto 2° SS 468-469)
etapa 5 (VG 466-467)

F20 - Tratamento fissuras teto circulacdo

F19 - Tratamento fissuras teto circulacdo
¢ veiculos 2° SS

veiculos 2° SS

F21 - Tratamento fissuras teto circulagdo
veiculos 2° SS

F23 - Tratamento fissuras teto circulacdo veiculos  F24 - Tratamento fissuras teto circulag&o veiculos 2°
2°SS SS
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—

i e F26 — Marcas de infiltracdes laje rebaixada etapa 5
F25 — Tratamento fissuras teto proximo a rampa

F27 - Marcas de infiltragBes laje rebaixada F28 - Marcas de infiltragdes laje rebaixada
etapa 5 etapa 5

- s

F29 - Tratamento fissuras laje teto vaga 315- F30 - Entulho depositado sobre vaga de
316 veiculo

R O 2

F32 - Tratamento junta entre laje rebaixada
Etapa 4

F31 - Entulho depositado sobre vaga de veiculo



