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Carvalho & César

Advogados Associzdos

AO DOUTO JUiZzO DE UM DOS JUIZADOS ESPECIAIS CIVEIS DA CIRCUNSCRICAO
JUDICIARIA DE BRASILIA

ALCEU MENDONCA NOGUEIRA DA GAMA, brasileiro, jornalista,
portador da RG n° 108.943 - SSP-DF, CPF 058.632.018-00, residente QMSW 5, Lote 2,
Edificio Montblanc Studios, Bloco C, apartamento 124, Setor Sudoeste, Brasilia/DF, CEP
70.680-500, e-mails alceu@reamontblanc.com.br, alceu.gama@gmail.com, representado
por suas advogadas Dra. Cirlene Carvalho Silva, inscrita na OAB/DF sob o numero
22.792, e Dra. Solange de Campos César, inscrita hna OAB/DF sob o numero 32.472, com
escritorio profissional sito a QSC 01, Lote 14, Casa 01, Taguatinga, Brasilia/DF, CEP
72016-010 (procuragdo anexa), vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia,
com fulcro no art. 497 do CPC, propor a presente

ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER

em face do CONDOMINIO DO EDIFICIO MONTBLANC ESTUDIO, pessoa juridica de
direito privado inscrita no CNPJ sob o n° 07.140.151/0001-94, com sede no QMSW 05,
Lote 02, Sudoeste, Brasilia-DF, CEP 70.680-500, representado pelo sindico José Parreira
de Rezende, brasileiro, aposentado, divorciado, portador do CPF n°: 066.698.911-72 e do
RG 276066 SSP/DF, residente e domiciliado, SQN 308, Bloco |, Apartamento 308,
CEP:70747-090 e/lou na QMSW 5, Lote 2, Edificio Montblanc Studios, Bloco B,
apartamento 209, Setor Sudoeste, Brasilia/DF, CEP 70.680-500, demais dados

desconhecidos, pelos motivos faticos e juridicos que passa expor.

1 -DOS FATOS

O Requerente é legitimo proprietario do imovel apartamento 124,
do bloco C, do Edificio Montblanc Studios, localizado na QMSW 05, Lote 02, Sudoeste,

Brasilia/DF, desde 2014, conforme escritura de compra e venda anexa.

QSC 01, lote 14, casa 01, Taguatinga Sul, Brasilia/DF, CEP 72.016-010
Telefones: (61) 3562-4516 e 3034-8623
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O condominio Requerido, no qual o Requerente possui sua unidade, é
composto predominantemente por studios (miniapartamentos), que em sua maioria foram
adquiridos com finalidade de investimento para locacéo, resultando em grande parte de
moradores inquilinos e uma maior dificuldade de contato direto com os efetivos
proprietéarios/condéminos.

Desde o ano de 2022, o Requerente, no exercicio pleno de seus direitos
de condbmino, tem manifestado perante a administracdo do condominio Requerido sua
intencdo de concorrer ao cargo de sindico. Para tanto, buscou obter o cadastro dos
proprietarios/condéminos, ferramenta essencial para que pudesse apresentar-se e
divulgar as propostas de trabalho que pretendia realizar caso fosse eleito.

Naquela ocasido, em 2022, ap0s consideravel demora na andlise de seu
requerimento, o pedido foi injustificadamente negado, sob o argumento de que a
administradora (EBAC) e o Condominio "de forma solidaria devem observar a politica de
privacidade de dados em respeito a todos os condéminos, portanto ndo autorizamos o
uso de qualquer contato de nossos Condominios" (documentos anexos, especialmente 07
- A - Novo mail de Alceu reiterando sobre a demora - 12 09 2022.pdf).

Agora, em 2026, com a proximidade das eleicbes para o cargo de
sindico, previstas para outubro do corrente ano (conforme o término do mandato do atual
sindico em 23/10/2026), o Requerente novamente manifestou sua intencdo de se
candidatar e, uma vez mais, solicitou acesso ao cadastro dos proprietarios/condéminos. O
objetivo permaneceu o mesmo: apresentar-se e detalhar seu plano de gestdo aos demais
conddéminos.

Contudo, para sua surpresa e prejuizo ao processo demaocratico
condominial, houve uma nova e reiterada negativa por parte da administradora do
condominio, desta vez sob a alegacao de observancia a Lei Geral de Protecdo de Dados
(LGPD).

Diante desta persistente e infundada negativa, que sistematicamente
obstrui o direito fundamental do Requerente de se candidatar e promover sua plataforma
de trabalho em condi¢cdes de igualdade com a administracdo atual, ndo resta ao
Requerente alternativa sendo a propositura da presente demanda judicial, a fim de fazer
valer seu direito de acesso ao documento solicitado.

E o relato dos fatos que configuram clara violagdo aos direitos do
Requerente.

QSC 01, Lote 14, Casa 01, Taguatinga Sul, Brasilia/DF, CEP 72.016-010
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2 — DO DIREITO - DA IMPERATIVIDADE DO ACESSO AO CADASTRO PARA O
EXERCICIO DA CIDADANIA CONDOMINIAL

A pretensdo do Requerente encontra sélido amparo tanto nas normas
condominiais internas, quanto na legislacéo civil e processual, bem como na consolidada
jurisprudéncia pétria, como seré a seguir demonstrado.

2.1 - Do Direito de Acesso ao Cadastro de Proprietarios/Conddéminos:
Transparéncia e Isonomia na Gestdao Condominial

Conforme narrado, o Requerente é proprietario de unidade imobiliaria
gue compde o condominio Requerido e, ha muito, demonstra interesse em se candidatar
ao cargo de sindico, possuindo interesse legitimo em participar ativamente da
administracdo do ente condominial, promovendo uma gestdo mais transparente e
eficiente.

a) O Direito Fundamental de candidatar-se e ser votado em elei¢cdes condominiais:

O Cadigo Civil estabelece que a assembleia escolhera um sindico, que
podera ou ndo ser conddémino, para administrar o condominio (art. 1.347 do Cédigo Civil).
A propria Convencdo do Condominio Requerido, em sua Clausula Décima Nona,
corrobora essa prerrogativa, ao dispor que: “O condominio sera administrado por um
Sindico, condémino ou pessoa fisica ou juridica estranha ao condominio, eleito em
Assembleia Geral ordinaria com mandato expresso de dois anos, podendo ser
reeleito, o qual sera remunerado com o pro-labore fixado pela Assembleia Geral.”

A Ultima eleicdo ocorreu em 23/10/2024, com mandato do atual sindico
gue se encerra em 23/10/2026, data em que ocorrera nova eleicdo para o cargo. Sendo o
Requerente condémino, ele possui o inquestionavel direito de se candidatar ao cargo e
concorrer a eleicdo em condi¢cdes de igualdade, o que, por corolario légico, implica o
direito de acesso aos meios indispensaveis para a divulgacdo de sua candidatura e
propostas aos eleitores (os demais condéminos).

b) O Direito expresso a informacédo na Convencdo Condominial: violagcdo patente
de Norma Interna:

O acesso aos documentos do condominio por qualquer condémino ndo
€ apenas um privilégio, mas um direito essencial para a fiscalizacdo e a participagéo ativa
na gestdo. A propria Conveng¢do do Condominio Requerido, ao tratar dos “direitos dos
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condéminos” em sua Clausula Décima Terceira, item “6”, é cristalina ao estabelecer que é
direito do conddmino: “examinar livros, arquivos, contas, balancetes, estratos
bancario e documentos outros, podendo ainda, a qualquer tempo, solicitar
informagBes ao Sindico ou ao Sub-Sindico, acerca de questfes atinentes a
administracdo do empreendimento;”

Diante de tal previsdo expressa, a negativa de acesso ao cadastro de
moradores, que se enquadra perfeitamente na categoria de "documentos outros"
inerentes a administragdo, configura uma flagrante violagdo a propria convengao
condominial. N&do pode a administracdo do condominio ignorar suas proprias regras, sob

pena de esvaziar o direito de participagao e fiscalizacdo dos condéminos.

c) A Lei Geral de Protecédo de Dados (LGPD) como falso ébice: dados comuns néo
séo sigilosos

A justificativa apresentada pela administragdo para a negativa de acesso
ao documento — a suposta observancia aos termos da Lei Geral de Protecdo de Dados
(Lei 13.709/2018 - LGPD) - ndo se sustenta juridicamente. O cadastro de
proprietarios/condéminos solicitado pelo Requerente ndo possui dados sensiveis.
Conforme o art. 5°, inciso Il, da LGPD, dados sensiveis sao: “dados pessoais sobre
origem racial ou étnica, convicg¢do religiosa, opinido politica, filiagdo a sindicato ou
a organizacdo de carater religioso, filoséfico ou politico, dado referente a satude ou
a vida sexual, dado genético ou biométrico, quando vinculado a uma pessoa
natural.”

No presente caso, o cadastro de proprietarios/condéminos solicitado
possui apenas dados pessoais comuns, tais como nome, endereco, numero de telefone e,
eventualmente, e-mail e CPF. Estes sdo dados que servem para identificar um individuo e
sao rotineiramente disponibilizados em diversas esferas da vida civil, ndo gozando de
protecdo legal especial como os dados sensiveis.

Para ilustrar a falta de sigilo de tais dados, observe-se que o proprio
Cddigo de Processo Civil, em seu Art. 319, inciso Il, exige que uma peti¢cdo inicial
contenha:

Art. 319 (...)

Il - os nomes, os prenomes, 0 estado civil, a existéncia de unido

estavel, a profissdo, o nuimero de inscricdo no Cadastro de

Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, o

endereco eletrénico, o domicilio e a residéncia do autor e do réu;
QSC 01, Lote 14, Casa 01, Taguatinga Sul, Brasilia/DF, CEP 72.016-010
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Tais dados, inclusive o CPF, constam de processos que s&o publicos.
Ora, se o préprio Estado exige que tais informacfes sejam expostas publicamente em
processos judiciais, € despropositado argumentar que o condominio possa invocar a
LGPD para negar acesso a dados similares a um conddbmino que busca exercer um
direito legitimo.

d) A Dupla Medida e a violagéo ao Principio da Isonomia
O condominio Requerido, por vezes, ja utilizou de seu cadastro de

proprietarios/condéminos para propor demandas judiciais em desfavor de condéminos,
expondo os referidos dados publicamente, sendo vejamos:

49805303 - Petigdo (ACAD ANULATORIA DE ASSEMBLEIA GERAL DRDINARIA COM PEDIDD LIMINAR DE SUSPENSE

Juntado por MARCELG ALVES DE GLIVERA - POLO ATIVG - ADVOGADG em 13412019 13:5517

L
%

ITADA, DE CERTIDAO

36205 - Certiddo [ iy 2 3 € 2deldt - £

15:31
(En Q ~ 1 de3z — |+ B0% ~

TRIBLICO FOR SORTEID CONDOMINIO DO EDIFi €10 MONTBLANC STUDIOS pessoa

1358 juridica de diwito privads inscrits no CNFI sch o 1 07.14D.151/0001-94, com sede mo
QVEW 05, Lot (2, Suloeste, Brastlia-DF, CEP 70.630-500, ipresentado pelo sindico
LECHARDO VILELA DE MELD, brusileiro, casado, administrador de exapresss,

 Petigio Inicial [
14436 - Petigio Inicial J inscrito no CPF sdb o 1° 763.614701-72 & porkador do RG x® 1558702, esidente &

43805303 - Petigio (ATA0 ANULATORIS DE ASSEMBLELS, domicilisdo re SCQSW 305, Bloco K, apto, 206, Brasilia-DF em Litisconsérrio ativo com
=RAL ORDINARIA COM PEDIDO LIMMAR DE SUSPENSEO DE o sirdico LEONARDO VILELA DE MELO, devicarerte qualificado scirs por seu
3E DE DESTIIGAQ D) X bastante procumsdor infia-assivado, ropor a pres: nte

48605500 - Procuragan/Substabelecimenta (scan)

42805565 - DOCUMENta te Comprovagio x .

. ACAODE ANULAC'A0 DE ASSEMBLELA CONDOMINIAL e
‘onvengio Parte ) ¥

E SUSPENSA0 DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRA ORDINARIA DE
DESTITUICA0 DO SINDICO COM PEDIDO LIMINAR DE TUTELA DE
URGENCTA

49605605 - Documerto de Compravagsn (Convengéo
el x
13:58

em face de MARCO AURELIO DE ANDRADE BARROS

04436 - Petigio Inicial [J £ brasileiw, inscrito no CPF sab 0 n° 703356.487-20 ¢ portader do RG n® 026 8062429,

49805635 - Documents de Camprovacée (4t de Eleizio residente ¢ demicilisdo na SCSW, 302, Bloco D, , Bloco D, apto. 208, EDILON
i Cut 2018) ¥ FERREIRA DE SOUSA brmsileirn, insciito no CPF sch o 1° 703 356 48720, residents
43305693 - Documerta de Comprovagdo (Lista de & doviciliads no SQSW 302, Bloco A, apto. 008, JOSE PARREIR A DE REZENDE,
csenga o At de 31 de Out 201) X brasileim, casado, insciit no CPF s o n® 703.356.487-20, resickrite & domiciliado na

SQSW 32, Bleeo B, apt. 209 ¢ ALCEU MENDONCA NOGUEIRA DA GAMA,
brasileim, inscrito 1o CPF sob o 1 058 632 018-00, esiderte e domiciliado ra SQSW
302, Bloco C, apto. 124 pelos fiatos que passa a expor

49805765 - Documento de Comprovaco (Solicitagéo do

nseliho Consultiva) x

49805793 - Documento de Comprovagdo (Carta aos '

Essa conduta revela uma clara pratica de "dois pesos e duas medidas".
O condominio, detentor do cadastro, utiliza e expde publicamente os dados dos
conddminos quando lhe convém, mas se recusa a fornecé-los a um condémino que busca
participar da gestdo de forma transparente e democrética.

Tal postura ndo apenas fere a boa-fé objetiva, mas, principalmente, viola
0 principio da isonomia e da imparcialidade nas relagdes condominiais. A administracéo
atual tem acesso irrestrito ao cadastro para se comunicar, enquanto um candidato a
sindico é privado do mesmo direito, gerando uma competicdo eleitoral desequilibrada e
injusta.

QSC 01, Lote 14, Casa 01, Taguatinga Sul, Brasilia/DF, CEP 72.016-010
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e) Jurisprudéncia e doutrina consagradas: dados cadastrais ndo sao sigilosos

O Superior Tribunal de Justica j& manifestou o entendimento de
que dados cadastrais ndo se tratam de dados sigilosos, muito menos se tratam de dados
sensiveis: (REsp n. 1.955.981/GO, relatora Ministra Nancy Andrighi, Corte Especial,
julgado em 4/9/2024, DJEN de 6/2/2025.).

No mesmo sentido, a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, por meio
do Parecer PGFN/CDA n° 2.152, de 2 de outubro de 2007, j& havia pontuado que:

“Observamos que dados meramente cadastrais nao
estdo resguardados por qualquer espécie de sigilo,
visto que sdo dados costumeiramente fornecidos pelos
sujeitos em sua vida social, negocial, quotidiana, v.g.:
namero do CPF, CNPJ, RG, telefone, agéncia e conta
bancéaria, nome completo, estado civil, endereco, bens
legalmente submetidos a registro publico, pessoas
juridicas de que participa, ascendentes, descendentes,
etc. Estes dados, por serem fornecidos pelo préprio
sujeito espontaneamente e usualmente ou por
obrigacdo legal a registros publicos, ndo integram a
sua esfera da intimidade ou da vida privada, sendo
dotados de certo grau de publicidade inerente ao seu
uso na sociedade. Basta ver que qualquer folha de
taldo de cheques contém boa parte deles’.
(https://www.gov.br/receitafederal/pt-r/assuntos/orientacao-
tributaria/sigilo-fiscal/informacoes-cadastrais)

A doutrina especializada também converge para este entendimento,
reiterando que os dados cadastrais s@o informacdes que, embora privativas, condicionam
0 intercdmbio humano na sociedade e ndo sdo protegidos pelo sigilo, especialmente
guando necessarios para a identificacao em relacdes de convivéncia.

Finalmente, a jurisprudéncia local do Egrégio Tribunal de Justica do
Distrito Federal e Territérios é clara e pacifica no sentido de que o condémino tem direito
ao acesso ao cadastro de condéminos, sendo a recusa injustificada passivel de correcao
judicial:

QSC 01, Lote 14, Casa 01, Taguatinga Sul, Brasilia/DF, CEP 72.016-010
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CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE EXIBICAO DE
DOCUMENTOS. CADASTRO DE CONDOMINOS.
DEMANDA PROPOSTA PELO CONDOMINO EM
RELACAO AO CONDOMINIO. POSSIBILIDADE.
RESISTENCIA INJUSTIFICADA. PROCEDENCIA DO
PEDIDO. MANUTENCAO. (..) 2.Evidenciada a recusa
injustificada, por parte _do _condominio, em fornecer
cadastro_contendo _a relacdo _de conddminos e seus
enderecos, a conddmino e membro do conselho
condominial, tem-se por_ correto o _julgamento de
procedéncia _da pretensdo deduzida na inicial. 3.
Apelacédo civel conhecida e nédo provida. (Acorddo 813433,
20090110347068APC, Relator(a): NIDIA CORREA LIMA, 32
TURMA CIVEL, data de julgamento: 13/08/2014, publicado
no DJe: 25/08/2014.) — grifo posto

Toda a fundamentacdo exposta demonstra que a negativa do
condominio em fornecer acesso ao cadastro de condéminos, 0s quais ndo possuem
dados sensiveis, € abusiva, ilegal e viola direitos expressos na convengdo condominial e
nos principios da isonomia e da transparéncia.

2.2 — Da Medida Alternativa: Garantia de Equidade no Processo Eleitoral

Caso Vossa Exceléncia entenda que o acesso direto ao cadastro de
proprietarios/condéminos pelo Requerente ndo seja a medida mais adequada, 0 que se
admite apenas para fins de argumentacdo, requer-se, alternativamente, que seja
determinado ao condominio Requerido que remeta aos proprietarios, por meio de seus
canais de comunicacdo oficiais (seja grupo de WhatsApp, e-mails, ou outro meio
institucionalmente utilizado), a proposta de trabalho a ser realizada pelo Requerente no
condominio, caso seja eleito.

Tal medida, assim como o pleito de acesso direto, tem como
fundamento inarredavel o principio da imparcialidade e da isonomia, garantindo um
minimo de equidade no processo eleitoral.

A administracdo atual possui acesso direto e facilitado aos condéminos,
enquanto o Requerente, em sua condi¢do de candidato, esta privado de meios eficazes
de comunicacao. Impende reiterar que grande parte dos iméveis € ocupada por inquilinos,
e nao por efetivos proprietarios, o que dificulta ainda mais o contato direto e efetivo com
0s votantes, tornando a intervencgéo judicial indispensavel para equilibrar o processo.

QSC 01, Lote 14, Casa 01, Taguatinga Sul, Brasilia/DF, CEP 72.016-010
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3 - DA RESPONSABILIDADE DO REQUERENTE: COMPROMISSO COM A
PROTECAO DE DADOS

Em um claro gesto de boa-fé e para desmistificar qualquer alegacao de
uso indevido dos dados, o Requerente manifesta, desde ja, sua disposicdo em, caso seja
deferido o acesso ao cadastro de conddéminos, assinar um Termo de Responsabilidade.
Neste termo, comprometer-se-a a utilizar os dados cadastrais fornecidos para, exclusiva e
tdo somente, apresentar-se como candidato ao cargo de sindico e enviar a proposta de
trabalhos que pretende realizar caso seja eleito, respeitando integralmente a vontade de
eventual conddmino que manifeste desinteresse em receber tais comunicagodes.

Esta medida proativa do Requerente demonstra seu compromisso com a
ética e a protecdo dos dados pessoais, esvaziando por completo o argumento da
administracdo acerca da LGPD, e reforcando a necessidade da procedéncia da demanda.

4 — DOS PEDIDOS

Diante do exposto, requer a Vossa Exceléncia:

a) A citacdo/intimacao do Condominio Requerido, na pessoa de seu sindico, para
comparecer a audiéncia de conciliagdo a ser designada por esse Douto Juizo, e para,
querendo, apresentar defesa, sob pena de revelia e confisséo;

b) A PROCEDENCIA da presente demanda para condenar o Condominio Requerido &
obrigacdo de fazer, consistente em determinar que providencie o acesso do
Requerente ao cadastro de proprietarios/condéminos (contendo nome, endereco,
telefone e e-mail), no prazo a ser fixado por esse Douto Juizo;

c) Alternativamente, caso Vossa Exceléncia entenda de forma diversa, a
PROCEDENCIA da presente demanda para determinar ao Condominio Requerido
gue, por meio de seus canais de comunicacdo oficiais, envie aos proprietarios dos
imoveis a proposta de trabalhos que o Requerente pretende realizar, em tempo habil
para as préximas eleicdes. A proposta sera entregue pelo Requerente ao condominio
Requerido oportunamente, em caso de procedéncia da demanda alternativa;

QSC 01, Lote 14, Casa 01, Taguatinga Sul, Brasilia/DF, CEP 72.016-010
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d) A condenac¢do do Condominio Requerido ao pagamento das custas processuais e dos
honorarios de sucumbéncia, conforme preceituam os artigos 82 e 85 do Cddigo de
Processo Civil;

Protesta provar o alegado por meio das provas admitidas pelo direito,

mormente provas documentais, testemunhais e depoimento da propria parte demandada.

Da-se a causa o valor de R$ 1.000,00 (mil reais), para fins meramente
fiscais.

Nesses termos, pede e aguarda deferimento.

Brasilia/DF, 26 de janeiro de 2026.

SOLANGE DE CAMPOS CESAR
OAB/DF 32.477
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