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RELATORIO TECNICO CONTABIL SOBRE AS PRESTAGOES DE CONTAS DO

CONDOMINIO DO EDIFICIO MONTBLANC STUDIOS
QMSW 05 Lote 02 Sudoeste Brasilia DF, CNPJ n? 07140151/0001-94

Periodo analisado: Setembro/2023 a Setembro/2024
Prestacdo de contas submetida 3 Assembleia Geral Ordinéria de 23 de outubro de 2024

1. Fundo de Reserva — Historico e Critérios de Apropria¢do

Conforme deliberacio da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 16 de dezembro de 2013, foi
instituido para o Fundo de Reserva um limite minimo de R$ 100.000,00 (cem mil reais) e um limite maximo
de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais). Ficou estabelecido que o recolhimento do Fundo de Reserva
seria suspenso sempre gue o saldo atingisse o limite maximo e retomado automaticamente quando

reduzido ao limite minimo.

Em razdo dessa deliberacdo e considerando que o reajuste da taxa condominial aprovado a época foi
inferior ao inicialmente projetado, os recursos correspondentes ao percentual de 5% (cinco por cento)
destinados ao Fundo de Reserva, bem como 0s valores excedentes ao teto estabelecido, passaram a
permanecer no saldo ordinario, com a finalidade de auxiliar na cobertura dos déficits operacionais

recorrentes.

2. Situacdo Contabil e Financeira no Periodo de Setembro/2023 a Setembro/2024

Durante todo o periodo analisado, ndo foram apropriadas despesas ao Fundo de Reserva, razdo pela qual

o saldo contabil permaneceu inalterado no montante de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais).

Em setembro de 2023 foi realizada uma equalizagdo contdbil, mediante t{an- eréncia do excedente do
Fundo de Reserva para o saldo ordinario, adequando os registros contébeis mites estabelecidos pela

Assembleia.
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Print extraido da prestacédo de contas de setembro/2023:

Entretanto, os saldos ordindrio e extraordinario apresentaram sucessivos déficits mensais,
consumindo integralmente as reéervas financeiras proprias. Em decorréncia desse cenario, a
partir de dezembro de 2023 o saldo extraordinario e, a partir de janeiro de 2024, o sng.P ordinario
passaram a utilizar recursos financeiros do Fundo de Reserva para cobertura de suas

insuficiéncias de caixa.
Tal situagdo decorreu, principalmente, dos seguintes fatores:
¢ aumento continuo das despesas operacionais;
e reajustes da taxa condominial insuficientes para recompor os custos efetivos;
* elevados indices de inadimpléncia;
® execucgao de obras e benfeitorias necessarias no condominio.

Importante destacar que a utilizacédo dos recursos do Fundo de Reserva ocorreu apenas no
aspecto financeiro, uma vez que contabilmente o fundo permaneceu registrado no valor de

R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais), ndo havendo apropriacdo de despesas que

reduzissem seu saldo contabil.
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3. Apropriagées de Receitas do Fundo de Reserva

Nos meses de margo, abril, agosto e setembro de 2024, foram efetuadas apropriagdes contabeis
da receita referente ao Fundo de Reserva, com distribuicdo entre os saldos ordinario e
extraordinario, em razdo das obras e benfeitorias em execugdo no condominio, conforme

autorizagao da Administragéo.
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Print extraido da prestagdo de contas de margo/2024
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Print extraido da prestacdo de contas de abril/2024
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Print extraldo da prestacdo de contas de agosto/2024
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Print extraido da prestagéo de contas de setembro/2024

Nos demais periodos, as receitas mensais que normalmente seriam destinadas ao Fundo de Reserva
permaneceram sendo apropriadas diretamente ao saldo ordinario, em conformidade com os critérios
estabelecidos pela Assembleia de 16/12/2013 e em virtude da manutengéo do fundo no limite maximo
permitido.

4. Reequilibrio Financeiro Posterior

Com a aprovagao do reajuste da taxa condominial na Assembleia Geral Ordinaria de outubro de 2024
e com a conclusdo das obras em maio de 2025, verificou-se a gradativa recomposicdo do caixa
condominial, permitindo a recuperagdo financeira do Fundo de Reserva e restabelecendo a

disponibilidade dos recursos anteriormente utilizados para cobertura dos déficits dos saldos ordinario
e extraordinario.

5. Conclusao

Diante do exposto, verifica-se que as movimentagdes contabeis e financeiras realizadas no
periodo de setembro de 2023 a setembro de 2024 decorreram da necessidade de manutengao do

equilibrio operacional do condominio, observando-se os limites e critérios definidos em
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Assembleia, bem como as condigbes financeiras enfrentadas no periodo, marcadas pela
insuficiéncia de arrecadagao, aumento dos custos operacionais, inadimpléncia e execucgéo de

obras necessarias a conservagao e valorizagao do patriménio condominial.

Importa _destacar que a disponibilidade financeira apurada em setembro de 2024

correspondia a R$ 110.495.15 (cento e dez mil, quatrocentos e noventa e cinco reais e

quinze centavos), valor resultante do saldo contabil do Fundo de Reserva, de R$ 140.000,00
(cento e quarenta mil reais), deduzido do déficit ordinario acumulado de R$ 29.504.,85 (vinte
e nove mil quinhentos e quatro reais e oitenta e cinco centavos). Dessa forma, embora o

Fundo de Reserva permanecesse contabilmente registrado em seu limite maximo, parte de sua
disponibilidade financeira encontrava-se temporariamente comprometida em razao da cobertura

dos déficits operacionais do condominio.

Cumpre ressaltar, ainda, que os relatorios denominados “Demonstrativo Mensal” apresentam
apenas um resumo das prestagbes de contas, nao constituindo, isoladamente, elementos
suficientes para a analise da situagao patrimonial, financeira e contabil do condominio. Assim, a
adequada interpretagéo das movimentagbes ocorridas no 3eriodo exige a andlise conjunta de
t@os os relatérios e documentos integrantes das prestagdes de contas, tais como, demonstrativos.
de receitas e despesas, relatérios de saldos, conciliagdes bancarias e demais documentos de
suporte.

Portanto, a analise global das prestagdes de contas evidencia que nao houve desvio de finalidade
ou utilizagao irregular dos recursos do Fundo de Reserva, mas sim a utilizagao temporaria de sua
disponibilidade financeira para manutengéo das atividades operacionais e cobertura de déficits
dos saldos ordinario e extraordinario, em consonancia com as deliberagoes assembleares e com

a realidade financeira enfrentada pelo condominio a época.

Por fim, com a aprovacdo do reajuste da taxa condominial em outubro de 2024 e a conclusao das
obras em maio de 2025, houve a gradativa recomposigao financeira do condominio, permitindo o
restabelecimento da disponibilidade dos recursos do Fundo de Reserva e o retorno ao equilibrio

financeiro.
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